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Riga, 2026. gada 9. februart
Reg. Nr. V/26-545

Par éku nekustama Tpasuma, kas atrodas Staldzenes iela 30, Ventspili, LV-3604,
novértéSanu

Zveérinata tiesu izpilditaja Ivetta Kalugina

Cientta kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusSi éku nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 2700 532 0013, kas registréts
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000313492 un atrodas Staldzenes iela 30, Ventspili,
LV-3604 - dzivojamas majas (kadastra apzimé&jums 2700 032 0242 001) ar kopg&jo platibu 91,5 m?,
saimniecibas ékas (kadastra apziméjums 2700 032 0242 002) ar kopéjo platibu 29,2 m?, Skina (kadastra
apziméjums 2700 032 0242 003) ar kopéjo platibu 24,7 m?, garazas (kadastra apziméjums 2700 032 0242
004) ar kopégjo platibu 28,2 m?, §kiina (kadastra apzimé&jums 2700 032 0242 005) ar kopé&jo platibu 51,4 m?,
$kina (kadastra apziméjums 2700 032 0242 007) ar kopé&jo platibu 8,7 m?, tualetes (kadastra apzimé&jums
2700 032 0242 009) ar kopé€jo platibu 1,1 m?, siltumnicas (kadastra apziméjums 2700 032 0242 010) ar kopé€jo
platibu 16,7 m? un $kina (kadastra apzim&jums 2700 032 0242 011) ar kop€jo platibu 10,7 m? (turpmak teksta
— vértéjamais objekts), novértésanu.

VErtejamais éku nekustamais ipasums atrodas uz zemes nekustama ipasuma ar kad.Nr. 2700 032 0242
(Staldzenes iela 30, Ventspils) sastava esosas zemes vienibas ar kopéjo platibu 1820 n?¥ (kad.apz. 2700 032
0242). Ipasuma tiesibas uz minéto zemes vienibu ir redistrétas Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000452716 uz Finansu Ministrijas, reg. Nr. 90000014724, varda. Zemes vienibas tirgus vértibas
noteikSana nav 8o aprékinu mérkis. Zemes nomas ligums vértétajiem nav iesniegts.

Verte8anas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértgjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Veértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti
izmantoSanai tikai identificétajam pasatitajam un lietotajam, vienigi vértéjuma noteiktajam meérkim. Vértéjuma
izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu vajadzibam, ka art ta izpausana, citédana vai izplatiSana bez
vértétaja iepriek8éjas rakstiskas piekriS8anas nav atlauta. Vértéjuma pasutitajs uznemas pilnu atbildibu par So
ierobeZojumu ievéroSanu un par jebkadam sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilsto8as
izmantoSanas rezultata. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas veértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst &1 vértéjuma izvietoSanai ZT| publisko izsolu portala
(http:/izsoles.ta.gov.lv).

SIA "Latio" k& uznémeéjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2026. gada 28. janvar,
vértéjama objekta pienemta tehniska stavokii* aprékinata vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
EUR 16 100 (seSpadsmit takstosi viens simts eiro).

Vertiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais Ipasums ir brivs no vérstajam piedzinam un
nostiprinatas hipotekas.

*2026. gada 28. janvari vértétaji veica TpaSuma apskati daba. Vértétajiem netika nodrosinata eku
iek$telpu apskate. Ekas apraksts veikts balstoties uz daléju éku vizualu apskati no arpuses, LR VZD
datos pieejamo informaciju. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka eku tehniskais stavoklis un
inZenierkomunikaciju nodrosinajums ir atbilsto$s vérteéjuma slédziena pienemtajam
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2. Vertésanas objekta fotoatteéli

Skats uz dzivojamo maju

Skats uz dzivojamo maju

Skats uz paligékam
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Dzivojama maja un paligékas.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt Tpasuma veértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles
vajadzibam.

Tpaguma adrese

Staldzenes iela 30, Ventspils, LV-3604

Kadastra numurs

2700 532 0013

Ipasuma sastavs

Kopéja platiba, m?2

(kadastra apz. 2700 032 0242 011)

Dzivojama maja 91,5
(kadastra apz. 2700 032 0242 001)
Saimniecibas eka 29,2
(kadastra apz. 2700 032 0242 002)

Skanis 24,7
(kadastra apz. 2700 032 0242 003)

Garaza 28,2
(kadastra apz. 2700 032 0242 004)

Sknis 51,4
(kadastra apz. 2700 032 0242 005)

Skanis 8,7
(kadastra apz. 2700 032 0242 007)

Tualete 1,1
(kadastra apz. 2700 032 0242 009)

Siltumnica 16,7
(kadastra apz. 2700 032 0242 010)

Sknis 10,7

Apskates un vértibas noteikSanas
datums

2026. gada 28. janvart

Atskaites sagatavo$anas datums

2026. gada 9. februarn

Tpaguma tiesibas

Tpaduma tiesibas uz vértéjamo objekiu ir registrétas Ventspils pilsétas
Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000313492 uz Signes Blisinas,
varda.

Vértéjamais €ku nekustamais TpaSums atrodas uz zemes nekustama
Tpasuma ar kad.Nr. 2700 032 0242 (Staldzenes iela 30, Ventspils)
sastava eso$as zemes vienibas ar kopéjo platibu 1820m? (kad.apz.
2700 032 0242). Tpasuma tiestbas uz minéto zemes vienibu ir
registrétas Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000452716 uz Finansu Ministrijas, reg. Nr. 90000014724, varda.

Zemes vienibas tirgus vértibas noteikSana nav $o aprékinu meérkis.
Zemes nomas ligums vértétajiem nav iesniegts.

Apgratinajumi, kas registréti LR
Valsts zemes dienesta un
Zemesgramata

Zemesgramata registréti apgratinajumi (vértibu ietekmé negativi):
Noteikts aizliegums bez Hipocredit, AS, registracijas numurs
40103793931, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpasSumu atsavinat,
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davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2019.gada
28.oktobra hipotékas llgums Nr.HC-191023-1018/H.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: BIGBANK AS, registracijas
numurs lgaunija Nr.10183757. Pamats: Kurzemes rajona tiesas
tiesneses 2021.gada 15.novembra Iémums lieta Nr.3-12/10254-21.
Atzime - vérsta piedzina.Piedzingjs: "AKTIVA FINANCE GROUP" OU,
registracijas numurs Igaunija 10746479. Pamats: zvérinatas tiesu
izpilditajas llzes Zébergas 2023.gada 30.maija nostiprindjuma ldgums
(izpildu lieta Nr.00591/013/2023) un Kurzemes rajona tiesas
2023.gada 21.aprila [émums lieta Nr. 3-12/04562-23.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzinéjs: UAB LEGAL BALANCE INVEST,
registracijas numurs Lietuva 306113214. Pamats: Zvérinata tiesu
izpilditaja Edgara Cgojeva 2024.gada 2.maija nostiprindjuma lagums,
Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 15.aprila lIémums lietd Nr. 3-
12/06783-24/54.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "B2 Impact", registracijas
numurs 40003255604. Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja Normunda
Korica 2024.gada 10.septembra nostiprindjuma ldgums, Zemgales
rajona tiesas 2024.gada 23.julija Iemums lietd Nr. 3-12/08867-24.
Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Hipocredit, AS, registracijas numurs
40103793931. Pamats: 2019.gada 28.oktobra aizdevuma Iigums
Nr.HC-191023- 1018, 2019.gada 28.oktobra hipotékas llgums Nr.HC-
191023-1018/H.

Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas
laiks

1900. gads

Ekas ekspluatacija pienem$anas
datums

Nav registréts

Labakais un efektivakais

izmantoSanas veids

Dzivojama maja ar paligékam, kas atrodas uz nomas zemes platibas.

EsoSais izmantoSanas veids

Dzivojama maja ar paligékam, kas atrodas uz nomas zemes platibas.

Veértiba
apstaklos

piespiedu  pardoSanas

16 100 EUR

Tpasie pienémumi

Vértiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais Tpasums ir brivs no
vérstajam piedzinam un nostiprinatas hipotékas.

Pienémumi

Vertibas apréekina tiek pienemts, ka éku tehniskais stavoklis un
inzenierkomunikaciju nodrosinajums ir atbilstoSs vértéjuma
sledziena pienemtajam.

Papildus informacija

Zemesgramata éku Tpasuma sastava ir registréta dzivojama maja un
paligékas ar kadastra apziméjumu 2700 032 0242 002, kad.apz.2700
032 0242 003 un kad.apz. 2700 032 0242 005. LR VZD datos 1paSuma
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sastava registrétas vértéSanas objekta sastava ieklautds ékas. LR
VZD TpaSuma sastava registrétam blvém ar kadastra apz.2700 032
0242 007, 2700 032 0242 009, 2700 032 0242 010, 2700 032 0242
011 apbuves laukums ir mazaks par 25m?. Tad€&jadi tas klasificéjamas
ka mazeékas un registracija zemesgramata nav obligata prasiba.
Garazas ékai ar kad.apz. 2700 032 0242 004 apbuves laukums ir
lielaks par 25m? un ta ir jaregistré zemesgramata. Bave tiek ieklauta
vértéSanas objekta sastava, paredzot Idzeklus tas registracijai
zemesgramata.
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts eéku nekustamajam ipaSumam ar kadastra Nr. 2700 532 0013, kas atrodas Staldzenes iela
30, Ventspilt, LV-3604 un ir registréts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000313492.

Zemesgramata éku Tpasuma sastava ir registréta dzivojama maja un paligékas ar kadastra apzimé&jumu 2700
032 0242 002, kad.apz.2700 032 0242 003 un kad.apz. 2700 032 0242 005. LR VZD datos 1paSuma sastava
registrétas vértéSanas objekta sastava ieklautds ékas. LR VZD TpaSuma sastava registrétam bavém ar
kadastra apz.2700 032 0242 007, 2700 032 0242 009, 2700 032 0242 010, 2700 032 0242 011 apbuaves
laukums ir mazaks par 25m2. Tadéjadi tas klasificéjamas k& mazékas un registracija zemesgramata nav
obligata prasiba. Garazas ékai ar kad.apz. 2700 032 0242 004 apbives laukums ir lielaks par 25m? un ta ir
jaregistré zemesgramata. Bave tiek ieklauta vértéSanas objekta sastava, paredzot lidzek|us tas registracijai
zemesgramata.

Ar vertejamo objektu tiek saprasts:
» dzivojama maja (kadastra apziméjums 2700 532 0013 001);
» saimniecibas €ka (kadastra apz. 2700 032 0242 002);
» 8kdnis (kadastra apz. 2700 032 0242 003);
» garaza (kadastra apz. 2700 032 0242 004);
» Skanis (kadastra apz. 2700 032 0242 005);
» 8kdnis (kadastra apz. 2700 032 0242 007);
» tualete (kadastra apz. 2700 032 0242 009);
» siltumnica (kadastra apz. 2700 032 0242 010);
» Skidnis (kadastra apz. 2700 032 0242 011),
ka art ar apbivi nesaraujami saistitas izbves un citi uzlabojumi, tada stavokl, ka fikséts uz apskates dienu.

Vértéjamais éku nekustamais ipasums atrodas uz zemes nekustama Ipasuma ar kad.Nr. 2700 032 0242
(Staldzenes iela 30, Ventspils) sastava esosas zemes vienibas ar kopéjo platibu 1820m? (kad.apz. 2700 032
0242). Ipasuma tiesibas uz minéto zemes vienibu ir redistrétas Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000452716 uz Finansu Ministrijas, reg. Nr. 90000014724, varda.

Zemes vienibas tirgus vértibas noteiksana nav $o aprékinu mérkis. Zemes nomas ligums vértétajiem nav
iesniegts.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, ka arn
vérteéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Zvérinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai — slédzienu par vértéjama
objekta vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os, izsoles vajadzibam.

Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
SIA "Latio" neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

6. Vertesanas gaita izmantota informacija

» Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;
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» Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;
» Informacija no Ventspils pilsétas teritorijas planojuma;
» Tirgus informacija.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VérteSanas objekta atrasanas vieta

Eku nekustama ipasuma novietojums

VertéSanas objekts atrodas Ventspils pilséta, Staldzenes dala. Staldzenes dala atrodas uz Ziemeliem no
pilsétas centra, aptuveni 6 km attaluma no Parventas pilsétas dalas. Starp Sim pilsétas dalam ir Ostas teritorija.
Staldzenes pilsétas dala novietota starp jaru un BuSnieku ezeru. BuSnieku ezera krasta izvietots darza maju
rajons.

Objekts atrodas kvartala, ko ieskauj Staldzenes, Bangu un Liepenes ielas. Objekts atrodas aptuveni 1 km no
jaras. Minétais kvartals Sobrid vél nav blivi apbivéts, taja pamata atrodas neapbivéti zemes gabali. Tuvuma
nav vidi degradéjosi objekti, kas varétu negativi ietekmét apkartéjo paSumu tirgus vértibu.

Tuvakie liekakie infrastruktiras objekti atrodas pilsétas centralaja dala un tuvak eso8aja pilsétas Parventas
dala.

Kopuma vértéSanas objekta novietojums pilséta ir vertéjams ka apmierinoss.

Vertesanas objekta pieejamiba.
VértéSanas objektam ir iespéjams érti piebraukt ar automasinu pa Staldzenes ielu.
Piebraucamo ielu kvalitate vértéjama ka laba.

7.2. Apbuves raksturojums

Vertétajiem netika nodrosinata éku iekstelpu apskate. Eku apraksts veikts balstoties uz daléju eku
vizualu apskati no arpuses un LR VZD registréto informaciju par éku konstruktivajiem materialiem,
telpu grupam un inzenierkomunikaciju nodrosSinajumu. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka €ku
tehniskais stavoklis un inzenierkomunikaciju nodrosinajums ir atbilstoss vértéjuma slédziena
pienemtajam.

Kadastra apz. Nosaukums Visparéjs apraksts Kopéja
platiba, m?
2700 032 0242 001 Dzivojama maja | Veértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivojamas majas iekstelpu 91,5

tehniskais stavoklis ir apmierino$s (dzivo$anai derigs), €ka ir LR VZD
registrétu planojumu un inZzenierkomunikaciju nodrosinajumu.

Saskana ar LR VZ datiem ékas ekspluatacija ir uzsakta 1900. gada.
Dzlvojama maéja ir vizuali apmierino$a tehniska stavoklr. Ekai nav mainits
jumta segums. Ekai ir uzstaditi PVC logi.

Ekai ir viens stavs. Saskana ar LR VZD datiem &ka atrodas divas nelielas
platibas dzivok|u telpu grupas.

Telpu grupa ar kad.apz. 27000320242001 001.

Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)
1 Istaba Dzivojama telpa 1 22
2 Istaba Dzivojama telpa 1 22
3 Virtuve Dzivokja paligtelpa 1 22
4 Priekstelpa Dzivokia paligtelpa 1 22
5 VEjtveris Dzivokja paligtelpa 1 2.0
6 Pieliekamais Dzivokja paligteipa 1 2.0

Telpu grupa ar kad.apz. 27000320242001 002.
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Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)
2.2
22
22
18

1 Istaba Dzivojama telpa

Virtuve Dzivoka paligtelpa
Pieliekamais Dzivokja paligtelpa
Véjtveris Dzivokja paligtelpa
Pieliekamais Dzivoka paligtelpa

G s W N
e e e e

1.8

Ekas konstruktivie elementi (pamatojoties uz LR VZD datiem):

Pamati — dzelzsbetons/betons.

Sienas — koka konstrukcijas.

Aréja apdare — kiegelu apmargjums.

Parsegumi — koks.

Jumta segums — azbestcementa loksnes.

Logi —PVC (béninu stava — stikla ratis koka ramjos).

Pienemtais inzenierkomunikaciju nodro$inajums pamatojoties uz LR VZD
datiem — viet&ja centrala apkure ar cieto kurindmo. Udensapgade un

kanalizacija — vieté&ja.

2700 032 0242 002

Saimniecibas

eka

Ekas ekspluatacija uzsakta 1900. gada. Vizuali €ka ir apmierinoa
tehniska stavokli. LR VZD datos €ka ir registréta saimniecibas telpa, pirts
un Skanis.

Ekas konstruktivie elementi (pamatojoties uz LR VZD registréto). Pamati
— dzelzsbetona bloki. Sienas — kiegelu mira. Parsegumi — koks. Jumta
segums — azbestcementa loksnes.

Ekas aréja apdare — apmetums. Logi - stikla ratis koka ramjos. Ardurvis
— koka.

Eka ir nodro$inata ar elektroapgadi un krasns apkuri.

29,2

2700 032 0242 003

Skanis

Ekas ekspluatacija uzsakta 1920. gada. Vizuali éka ir dalgji apmierinosa
tehniska stavoklr. LR VZD datos €ka ir registréta viena $kina telpa.
Ekas konstruktivie elementi: Pamati — dzelzsbetona bloki. Sienas — koka

karkass. Parsegumi — koks. Jumta segums — azbestcementa loksnes.

24,7

2700 032 0242 004

Garaza

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982. gada. Vizuali eka ir apmierinoda
tehniska stavoklt. LR VZD datos éka ir registréta viena garazas telpa.

Ekas konstruktivie elementi (LR VZD registréto): Pamati — dzelzsbetona
bloki. Sienas — vieglbetona bloki. Parsegumi — koks. Jumta segums —

azbestcementa loksnes. Varti — koka.

28,2

2700 032 0242 005

Skdanis

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982. gada. Vizuali éka ir dalgji
apmierino$a/neapmierino$a tehniska stavokll. LR VZD datos &ka ir
registréta viena skina telpa.

Ekas konstruktivie elementi (LR VZD registréto): Pamati — koka stabi.
Sienas — koka karkass. Parsegumi — koks. Jumta segums -

azbestcementa loksnes.

51,4

2700 032 0242 007

Skanis

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982. gada. Vizuali eka ir apmierinoda
tehniska stavokli. LR VZD datos €ka ir registréta viena Skina telpa.
Ekas konstruktivie elementi (LR VZD registréto): Pamati — koka stabi.
Sienas — koka karkass. Parsegumi — koks. Jumta segums -

azbestcementa loksnes.

8,7

2700 032 0242 009

Tualete

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982. gada. Vizuali eka ir apmierinoda

tehniska stavokll. LR VZD datos éka ir registréta viena tualetes telpa.

1,1
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Ekas konstrukiivie elementi (LR VZD registréto): Pamati — koka stabi.
Sienas — koka karkass. Parsegumi — koks. Jumta segums -—

azbestcementa loksnes.

2700 032 0242 010 | Siltumnica

LR VZD datos registréts, ka éka ekspluatacija uzsakta 1982. gada. 16,7
Apskates diena sakotnéji registréta eka netika konstatéta. Uz siltumnicas

pamatiem uzstadita polikarbonata siltumnicas éka.

2700 032 0242 011 Skanis

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982. gada. Vizuali éka ir neapmierino$a 10,7
tehniska stavoklr. LR VZD datos €ka ir registréta viena $kina telpa.
Ekas konstruktivie elementi (LR VZD registréto) - pamati — koka stabi.

Sienas — koka karkass. Parsegumi — koks. Jumta segums -

azbestcementa loksnes.

Ar apbivi saistita zemes gabala (kad.apz. 2700 032 0242) raksturojums (neietilpst vértéSanas

objekta sastava).

Zemesgabala platiba, m?

1820

Zemes gabala shéma un topo
Avots: www.kadastrs.lv

Piebrauk$ana

PiebraukSana pie zemes vienibas ir paredzéta pa pasvaldibai piederoSu asfalta seguma Staldzenes
ielu.

Forma, izvietojums

Zemes gabalam plana kopuma ir regulara forma. Zemes gabals ar malu ZR pieklaujas Staldzenes
ielai. Ar malu dienvidos pieklaujas — apbuavétai savrupmaju teritorijai. Ar malu austrumos zemes gabals

pieklaujas neapbuvétai teritorijai.

Reljefs Lidzens
Labiekartojums
) No apkartéjiem zemesgabaliem Tpasums tiek daléji norobezots ar metala pinuma Zogu. Uzstadrti
metala konstrukcijas atveramie varti.
Apbave

Dzivojama maja un paligékas. Apbive izvietota vairak zemes vienibas centralaja dala un ielas

tuvuma. Apbave registréta cita nekustama Tpasuma sastava.
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Centralizétie inzeniertehniskie | Elektriba - pieslégums centralizétiem elektroenergijas apgades tikliem.
tikli (saskana ar topo Karti
www.kadastrs.Iv)

8. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena padnieka
pie otra savstarpégji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstak|os iegustama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto$anas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdta novértéjama pasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

Apskate — 1paSuma vizuala apskate, kuras laika vértétdjam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veidoSana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vértétajs neveic apblves vai inZenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai bavniecibas kludas. Ipaduma tehniska apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Dzivokli ir aktivakais tirgus segments nekustama 1pasuma tirgd Ventspilt.

Pieprasitakie ir divu istabu un tris istabu dzivokli, kas kopsumma ir Ietaki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat,
ierobezoto I1dzeklu dél, mazos dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras vélétos, bet nevar atlauties iegadaties
lielakas platibas dzivok|us.

Savrupmaju segmenta Ventspill un tas apkartné lielaka interese vérojama par majam Ventas kreisaja krasta,
pieméram, Galinciems vai Macitajplacis. Sadu pieprasijumu galvenokart nosaka Ventspils centra, ka ari
pilsétas pludmales tuvums. Mazaks pieprasijums ir péc ékam Parventas pilsétas dala, bet lielaks - piejaras
dala. Kopuma dala pircéju Ventspill un tas apkartné interesgjas par jaunam, renovétam savrupmajam platiba
no 100 lidz 150 kvadratmetriem, laba tehniska stavokll. Sadu &ku cenas ir 120 000 — 240 000 EUR robezas.
Pircéji, kas pasi vélas pielagot ipaSumu savam vajadzibam intereséjas par remontéjamam dzivojamam ékam,
§adu eku cenas parasti ir 30 000 — 70 000 EUR robezas. Tas biezi ir slikta tehniska stavokli, STm ékam parasti
ir nepiecieSami finans8u lfdzeklu ieguldijumi, lai tas varétu apdzivot, bet to renovacija var tikt veikta pakapeniski,
atkariba no resursu pieejamibas.

Ir ierobeZots pieprasijums lielas platibas dzivojamam majam, remontéjama stavokli. Tas saistits ar batiskiem
kapitalieguldijumiem un augstam éku uzturéSanas izmaksam.

Dartjumi ar savrupmajam vértéSanas objekta tuvéja apkaimée peédgjo tris gadu laika ir loti ierobeZots. Dartjumi
registréti ar nelielas platibas dzivojamam majam daléji apmierino$a/apmierinosa tehiska stavoklt ar zemes
platibu vidéji Ildz 2500kvm. Darijumu cenas 16000-20 0000EUR.
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Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka art vértéjama pasuma vértibas izmainas.

Kopuma veértétaji, analizéjot tirgus situaciju uzskata, ka vértéSanas objektam Sobrid ir prognozéjama vidégja
likviditate. Vértétaji neprognozé batiskas tirgus vértibu izmainas apskatdamaja nekustama ipasuma segmenta
tuvaka gada laika, ja neiestajas batiski neparedzami apstakli.

Latvijas nekustamo 1paSumu tirgus attistibas limenis un darifjumu intensitate, ka ari specifisku 1pasSumu
pardoSanas prakse, nosaka - 6 Iidz 12 méneSus ka nepiecieS8amo laika periodu nekustamo Tpasumu
pardoSanai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato Tpasumu,
nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo cenu kriSanos), meklé alternativus [1dzeklu
ieguldiSsanas variantus - pétr lTdzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par
cenu un maksasanas nosacijumiem.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekmeéjosie faktori

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: dzivojama maja ar paligékam, kas atrodas uz nomas zemes
platibas.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasSuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir dzivojama maja ar paligékam, kas
atrodas uz nomas zemes platibas.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:
e érta piebraukSana;
» optimala dzivojamas majas platiba;
» dzivojama maja vietéja centrala apkure (pienemts saskana ar LR VZD datiem), ievilkta vietéja Gdens
apgade un kanalizacija.
Negativais:
» dzivojamas maja ir tikai apmierinosa tehniska stavokiT (pienemts);
» dzivojama maja nav registréta tualetes telpa, vannas/dusas telpa;
* zeme zem &kam neietilpst vértéSanas objekta sastava;
* TpaSums atrodas saméra talu no pilsétas centralas dalas.

11.Vertésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka :

* nekustamais TpaSums ir brivs no Tres llgumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts
notariali apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu
vértéSanas objekta atsavinaSanas gadijuma;

» ar 8o nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

* nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
Tpasuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

» vértiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais 1paSums ir brivs no vérstajam piedzinam un
nostiprinatas hipotékasl
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